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志茂地区では、災害に強いまちへとしていくため、長期にわたり、地域の皆様のご協力をいただきながらすすめてきました。

今回の地区計画変更は、令和5年度より岩淵町の一部にて密集事業が開始したことに併せ、既存地区である志茂地区と
一体的に防災性と居住環境の向上を図り、安全で住みよいまちづくりを図るために行うものです。

令和6年6月に行った志茂地区防災街区整備地区計画（原案）説明会から、内容について大きな変更はありません。
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右上に「計画書・計画図」などとありますが、スライドの資料のベースとなっている資料を示しています。

また、赤文字部分が変更箇所となります。

はじめに、「本地区計画の目標」についての内容です。
内容自体の大きな変更はありませんが、地区の現況、上位計画の時点更新や文言の整理を行いました。
志茂と岩淵のまちの特性を生かしながら、災害への対応力が高く、住・商・工の複合的な活気ある市街地の形成を目指します。 3
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「土地利用に関する基本方針」についての内容です。

今回の変更により、制限のかかる「地区整備計画区域」を岩淵町へ拡大します。
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「土地利用に関する基本方針」についての内容です。

本地区を地区の特性に合わせ、５つの地区に区分しています。志茂地区において区域自体の変更はありません。
「５ 主要幹線沿道地区」において、放射10号線（北本通り）沿道について、震災時に建築物の倒壊による道路閉塞を防止する、

特定緊急輸送道路の内容に更新しています。
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「その他 整備に関する方針」についての内容です。

上段の「地区施設及び地区防災施設の方針」における、３ 公園・広場等のオープンスペースの整備
下段の「その他当該区域の整備に関する方針」における、2 個別建替えが難しい地区における、共同建替え・協調建替えの促進

に関する内容を追加しています。
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「地区防災道路と特定建築物地区整備計画区域」についての内容です。

志茂地区内にて現在指定されている地区防災道路について、番号を整理しています。変更に伴い、追加や削除はありません。
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震災時における円滑な避難、消防・救護等の防災活動のために、地区防災道路位置づけています。
また、地区防災道路の防災機能を向上させるために、道路の中心から15ｍの範囲を特定建築物地区整備計画区域としています。

今回の変更では、志茂五丁目から岩淵町へつながる地区防災道路11号、12号、13号を追加します。
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ここからは、建築物等の整備に関する計画、制限等についての内容です。
はじめに、「①建築物の構造に関する防火上必要な制限」です。
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志茂地区においては、導入済みの制限となります。
準防火地域での建替え・新築の際に、より耐火性能が高い構造が求められています。
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「②特定地区防災施設に接する間口率の最低限度」
「③建築物等の高さの最低限度」についての内容です。
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火災発生時に地区防災道路が延焼しないために、沿道の建物で遮断します。
地区防災道路沿道のみにかかるルールです。
地区防災道路に面する建物の部分は、敷地幅に対して、7/10以上です。
また、建物の高さは5ｍ以上です。
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「④建築物の用途の制限」についての内容です。
志茂地区においては、導入済みの制限となります。
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住居地区は、都市計画法における用途地域にて、良好な住環境を保護するための住居系の指定がされている区域です。
既に「青文字」で記載されている用途の建物は、建てることができません。

それ以外の地区について、都市計画法における、工業系・商業系の用途地域が指定されている、住工共存地区・住商共存地区・主要幹線道
路沿道地区においては、照度が低い飲食店や風俗店等、パチンコ店などの「赤文字」の建築を制限しています。
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「⑤建築物の敷地面積の最低限度」についての内容です。
志茂地区においては、導入済みの制限となります。
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本地区は、細街路が多く、防災上・住環境上の課題を抱える木造住宅密集市街地が形成されている、という状況があります。
これ以上、建物の敷地を細かく分割し、木造住宅が密集するエリアを増やすことのないよう、敷地面積の最低限度を定めています。
主要幹線道路沿道では、商業施設や業務系施設や中高層の共同住宅等が立地することから80㎡、その他の地区では、65㎡（約20坪）と

なっております。
例えば、130㎡の敷地を65㎡以下に分割することはできません。ただし、既に基準より小さい敷地や道路などの整備によって小さくなった

敷地は、現在の大きさのまま敷地として利用できます。 16
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「⑥壁面の位置の制限」「⑦壁面後退区域における工作物の設置の制限」についての内容です。
地区防災道路沿道につきましては、6ｍの幅の空間を確実に確保するため、「地区防災道路」の中心から3ｍの制限をします。
また、門や塀、自動販売機などの工作物の設置を制限します。
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志茂地区内においてはオレンジ色で示している道路について、導入済みの制限となります。

今回あらたに「壁面の位置の制限」が追加となる地区防災道路を矢印で示しています。
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「⑧建築物等の形態又は色彩その他の意匠の制限」についての内容です。
志茂地区においては、導入済みの制限となります。
周辺の環境と調和した落ち着きのある色調のまちなみへと誘導するため、派手な色使いの建物や看板などの設置を制限しています。
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「⑨垣・さくの構造の制限」についての内容です。
志茂地区においては、導入済みの制限となります。
高いブロック塀などは、地震時に倒壊する危険性が高いため、道路に面して設ける垣や柵は、生垣又は透視可能なフェンス等としています。
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「地区施設の配置及び規模」についての内容です。
ページの下にあります通り、都市計画法における地区計画の地区施設は、

「街区内の居住者等の利用に供される道路、公園等（都市計画施設を除く）」ものとなっております。
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地区施設を示した計画図に名称を記載しています。
赤枠の施設を今回の変更にて追加しています。

地区計画の説明は以上となります。
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参考として、地区防災道路沿道における建替え助成制度についての内容です。

現在、志茂地区で行っている都市防災不燃化促進事業につきまして、今回の地区計画変更に合わせて令和7年度より事業区域を拡大する予
定です。

事業区域は、地区防災道路の中心から15ｍの範囲です。
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一定の基準に適合する耐火建築物または準耐火建築物を建築する場合、基本助成と個々の条件に応じた加算助成を受けることができます。
本地区計画に適合する建物であることの他、図に示した要件等がございます。

現在、新たに対象区域となる権利者のみなさまに対するアンケートを行っておりますので、ご協力のほどよろしくお願いいたします。
助成金の詳細につきましては、防災まちづくり担当課までお問い合わせください。
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今後のスケジュールです。

本日、地区計画（案）の説明会を行っております。
11月1日から都市計画法17条に基づく地区計画案の 縦覧・意見書の提出期間となります。
その後、12月下旬に北区都市計画審議会の審議を経て、令和7年4月より施行される予定です。
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縦覧期間は、令和6年11月1日から15日までの土日祝日を除いた午前8時30分から午後5時15分までです。
縦覧場所は、北区役所第一庁舎7階1番の窓口で、ご覧いただけます。また、縦覧期間中はホームページでもご覧いただけます。
意見書の提出期間および提出先も同様となっております。
区内在住の方または利害関係を有する方は、案についての意見書（書式自由）を提出することができます。
詳細は北区ホームページでご確認いただけます。
以上が、地区計画変更（案）の説明となります。 27
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